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ENAKMEN PEMAJUAN PERUMAHAN
{(KAWALAN DAN PELESENAN) 1978

KAEDAH-KAEDAH PEMAJUAN PERUMAMAN
(KAWALAN DAN PELESENAN} 2008

Pada menjalankan kuasa yang diberikan oleh seksyen 26 Enakmen Pemajuan
Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1978, Menteri membuat kaedah-kaedah yang berikut:

Nama dan permdaan kuat kuasa

I. {1} Kaedah-kaedah ini bolehlah dinamakan Kaedah-Kaedah Pemajuan Perumahan
(Kawalan dan Pelesenan) 2008.

(2) Kaedah-Kaedah ini mula berkuat kuasa pada tarikh penyiarannya dalam Warta.

Tafsiran

2. Dalam Kaedah-Kaedah ini, melainkan konteksnya menghendaki makna yang lain —

“bahagian™ ertinya bahagian pccah sempadan mana-mana tanah yang terkandung dalam
dokumen hakmilik yang dibuat di bawah seksyen 40 Ordinan;

“bangunan yang dipecah bahagi” ertinya sesuatu bangunan yang mempunyai dua
tingkat atau lebih yang boleh dipecahbahagikan kepada petak-petak sebagainmana yang
ditakritkan dalam seksyen 2 Enakmen Tanah (Hakmilik Subsidiariy 1972;



“Enakmen” ertinya Enakmen Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1978
“filem™ meliputi —

{a) [ilem sinematografi;

(b} pita video;

(c} cakera padat;

{d) cakera padat video;

{e) cakera video digital; dan

(/) suatu rekod, tidak kira bagaimana sekalipun dibuat, bagi suatu urutan imej gambar

tampak, yang merupakan suatu rekod yang dapat digunakan sebagai suatu cara
untuk menunjukkan urutan itu scbagai suatu gambar bergerak:

“eadaian™ ertinya sebagaimana yang ditakrifkan dalam seksyen 4 Ordinan:

“tklan™ ertinya apa-apa pemberitahuan atau pemakluman mengenai pemajuan
perumahan —

(a) yangdislarkan dalam mana-mana akhbar, jurnal atau majalah. atau dalam bentuk
brosur atau apa-apa bentuk lain; atau

(k) yang dipamerkan pada mana-mana papan dendeng, papan-papan. bumbung,
dinding, paling, pagar. bingkai. papan tanda. plat. kain. bar. tang. tonggak,
tuangan dawai atau binaan, struktur atau rekaan lain: atau

{c) yangdisampaikan melalui [ilem atau komunikasi: atau

e} yang disampaikan dengan cara lain sama ada lisan atau wibisan dan sama ada
daripada jenis yang sama ataw tidak sebagaimana yang dinyatakan dalam
perengean (a) hingga (c);

“komunikasi” ertinya apa-apa komunikasi, sama ada antara orang dengan orang. benda
dengan benda. atau orang dengan benda. dalam bentuk bunyi. data, teks. imej gambar
tampak. 1syarat atau apa-apa bentuk lain atau gabungan mana-mana bentuk fadi, dan
termasuklah Intemet;

“Ordinan™ ertinya Ordinan Tanah {Bab 68):

“Pihak Berkuasa Yang Berkenaan™ ertinya mana-mana pithak berkuasa yang pada masa
int diberi kuasa di bawah mana-mana undang-undang bertulis yang berkuat kuasa di
Sabah untuk meluluskan pelan pembangunan dan bangunan. pecah sempadan tanal,
pecah bahagian bangunan, pengeluaran dokumen hakmilik dan menguatkuasakan
undang-undang kecil atau peraturan-peraturan berhubungan dengan bangunan dan
termasuklab mana-mana syarikat yang diberikan lesen untuk memberikan perkhidmatan
elektrik, telefon, pembetungan dan perkhidmatan lain yang berkaitan:
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“tanah™ ertinya tanah yang di atasnya seseorang pemaju perumahan berlesen bercadang
hendak mendirikan atau yang di atasnya sescorang pemaju perumahan itu sedang
mendirikan rumah {empat tinggal dan termasuk tanah yang bersangkutan dengan rumah
tempat tinggal itu;

“tuan punya” ertinya mana-mana orang atau badan yang pada masa itu didaftarkan
sebagai tuan punya mana-mana tanah beri milik.

Permohonan bagi lesen

3. (1) Sesecorang pemaju perumahan yang memohon lesen di bawah subseksyen 5(1)
Enakmen hendaklah —

{a) mengemukakan permohonannya dalam borang yang ditelapkan dalam
Jadual A berserta dengan apa-apa dokumen sebagaimana yang dinyatakan
dalam subscksyen 5(3) Enakmen; dan

{h) membekalkan apa-apa butir atau maklumat berkaitan lain sebagaimana yang
dikehendaki oleh Pengawal.

(2) Pengawal bolch. menurut budi bicaranya. memberikan sesuatu lesen dengan
mengenakan atau tidak mengenakan apa-apa syarat atau syarat-syarat ke atasnya atau enggan
memberikan sesuatu lesen.

(3} Sesuatu fesen yang dikeluarkan di bawah kaedah ini hendaklah dafam bentuk yang
ditetapkan dalam Jadual B.

{4y Sesuatu lesen adalah dikehendaki berkenaan dengan setiap pemajuan perumahan
dan jika sesuatu pemajuan perumahan itu dimajukan berperingkat-peringkat. suatu lesen
adalab dikehendaki bagi setiap peringkat pemajuan perumahan itu.

(3) Fiyang kena dibayar apabila memohon suatu lesen di bawah kaedah ini ialah lima
ratus ringgit setabun atau sebahagian dari setahun.

(6) Apa-apa salah nyataan mengenai butir-butir atau maklumat yang dikchendaki di
bawah subkaedah (1) adalah suatu kesalahan di bawah Kacdah-Kaedah ini.

{7) Mana-mana pemaju perumahan berlesen yang membuat salah nyataan apa-apa butir
atan maklumat di bawah subkaedah (1) atau melanggar apa-apa syarat dalam [esen di bawah
subkaedah (2) adalah bersalah atas suatu kesalahan dan apabila disabitkan boleh dikenakan
denda tidak lebth daripada lima ribu ringgit atau penjara bagi tempoh tidak lebih daripada
tiga tahun atau kedua-duanya.

Pembaharuan lesen pemajuan perumahan

4. (1) Sesuatu permohonan untuk memperbaharui lesen pemajuan perumahan boleh
dibuat sebelum tarikh habis tempoh lesen dan Pengawal boleh memberikan pembaharuan
lesen itu dengan mengenakan atau tidak mengenakan apa-apa syarat atau syarat-syarat ke
atasnya atau enggan memberikan pembaharuan lesen itu.
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(2) Seseorang pemaju perumahan berlesen yang memohon pembaharuan lesen pemajuan
perumahan hendaklah —

() mengemukakan permohonan dalam borang yang ditetapkan dalam Jadual C:
() memberikan butir-butir mengenai apa-apa perubahan kepada syarikat;

(c) memberikan butir-butir mengenai apa-apa perubahan ke atas lot-1ot yang hendak
dimajukan; dan

(/) membekalkan apa-apa butir atau maklumar berkaitan lain yang dikehendaki
oleh Pengawal.

(3) Fiyang kena dibayar bagi pembaharuan sesuaiu lesen ialah lima ratus ringgit setahun
atau sebahagian dari setahun.

(4) Apa-apa salah nyataan mengenai butir-butir atau maklumat yang dikehendaki di
bawah subkaedah (2) adalah suatu kesalahan dt bawah Kacdah-Kaedah ini.

(5) Mana-mana pemaju perumahan berlesen yang melanggar apa-apa syarat dalam lesen
di bawah subkaedah (1) atau membuat salah nyataan apa-apa butir atau maklumat di bawah
subkaedah (2) adalah bersalah atas suatu kesalahan dan apabila disabitkan bolch dikenakan
denda tidak lebih daripada lima ribu ringgit atau penjara bagi tempoh tidak letnh daripada
tiga tahun atau kedua-duanya.

Permit iklan dan jualan

5. (1) Tiada iklan atau jualan boleh dibuat oleh mana-mana pemaju perumahan tanpa
mendapat permit iklan dan jualan terlebih dahulu daripada Pengawal.

(2) Seseorang pemohon yang memohon permit iklan dan jualan hendakiah
mengemukakan permohonannya dalam borang yang ditetapkan dalam Jadual D dan
hendaklah memberikan yang berikut:

(a) satu salinan pelan bangunan yang diluluskan:

(b) dua salinan iklan yang dicadangkan termasuk brosur yang mengandungi butir-
butir yang ditetapkan di bawah subkaedah 6(1) Kaedah-Kacdah ini; dan

(c) apa-apa butir ata maklumat berkaitan fain sebagaimana vang dikehendaki oleh
Pengawal.

{3) Pengawal boleh. menurut budi bicaranya, memberikan suatu permit tklan dan jualan
dengan mengenakan atau tidak mengenakan apa-apa syarat atau syarat-syarat ke atasnya
atau enggan memberikan suatu permit.

{4) Sesuatu permit iklan dan jualan yang dikeluarkan di bawah kaedal ini hendaklah
dalam borang yang ditetapkan dalam Jadual E.

(5) Tiada permit iklan dan jualan boleh dikeluarkan atau apa-apa iklan atau juatan boleh
dibuat bagi mana-mana pemajuan perumahan yang berkenaan dengannya —
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{a} pemaju perumahan berlesen itu bukan twan punya tanah yang di atasnya
pemajuan perumahan it dicadangkan hendak dijalankan:

{b) perenggan 5(5){e) idak terpakai jika tuan punya tanah telah melaksanakan suatu
perjanjian dengan pemaju perumahan berlesen itu yang bermaksud bahawa —

(i) tuan punya bersetuju tentang jualan tanah itu bagi maksud pemajuan
perumahan yang berkenaan: dan

(i) tuan punya bersetuju patuh kepada peruntukan kaedah 11 Kaedah-Kaedah
ini;

a

{e¢) tanah yang di atasnya pemajuan perumahan dicadangkan hendak dijalankan
digadaikan bagi suatu amaon lebih daripada fima puluh peratus (50%) nilai
pasaran tanah itu termasuk faedah tahunan ke atas jumlah tersebut dan gadaian
itu adalah kepada mana-mana orang. kumpulan vrang. syarikat, {irma atau
pertubuhan selain daripada suatu bank atau syarikat kewangan yang mempunyai
lesen yang dikeluarkan di bawah Akta Bank dan Institusi-Institusi Kewangan
1989 [Akra 372] atau Akta Bank Istam V983 fAkta 276/, Akta Bank Simpanan
Nasional Berhad 1997 fAkia 571]. Akta Bank Kerjasama Rakyat Malaysta
Berhad 1978 fAkia 202]. Akta Bank Pertanian Malaysia Berhad 2008 fAkra
684].

(6) Sesuatu permit iklan dan jualan adalah dikehendaki berkenaan dengan setiap
pemajuan perumahan dan apa-apa iklan yang berhubung dengan pemajuan perumahan yang
sama. yang berbeza daripada iklan yang permit telah diberikan pada mulanya, boleh dibuat
tetapi tertakluk kepada perubahan itu dikemukakan untuk mendapat kelulusan terlebih dahulu
daripada Pengawal.

{7y Fi yang kena dibayar bagi suatu permit di bawah kaedah it ialah dua ratus lima
puluh ringgit setahun atau sebahagian dari setahun.

{8) Apa-apa salah nyataan butir-butir atau maklumat yang dikehendaki di bawah
subkaedah (2) adalah suatu kesalahan di bawah Kaedah-Kaedah ni.

(9) Mana-mana pemajuperumahan yang melanggar subkaedah (1) atau membuat salah
nyataan apa-apa butir atau maklumat di bawah subkaedah (2) atau melanggar apa-apa syarat
dalam sesuatu permit iklan atau jualan di bawah subkacedah (3) adalah bersalah atas suatu
kesalahan dan apabila disabitkan boleh dikenakan dendi tidak lebih daripada lima ribu
ringgit atau penjara bagi tempoh tidak lebih daripada tiga tahun atau kedua-duanya.

Butir-butir yang hendak dimasukkan ke dalam iklan

6. (1) Apa-apa iklan. selain daripada yang disampaikan melaiui alat penerima radio
atau melalui alat penerima televisyen, yang dibuat oleh mana-mana pemaju perumahan
berlesen hendaklah mengandungi butir-butir yang berikut:

(a} nombor dan tarikh kesahan lesen pemaju perumahan:

(/) nombor dan tarikh kesahan permit iklan dan jualan:
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{c) namadanalamat pemaju perumahan berlesen dan ejen-gjennya yang diberi
kuasa, jika adu, sebagaimana yang diluluskan olch Pengawal:

{d) pemegangan tanal, jika tanah itu pegangan pajak. tarikh tamat tempohnya
dan bebanan, jika ada, yang padanya tanah itu tertakluk;

{e) perthal rumah tempal tinggal yang dicadangkan:

(/} nama pemajuan perumahan, jika ada:

(g) tarikh pemajuan perumahan yang dicadangkan dijangka siap:

(1) harga jualan bagi setiap jenis rumah tempat tinggal:

(/)  bilangan unit setiap jenis yang ada:

(/) nama Pihak Berkuasa Yang Berkenaan yang meluluskan pelan bangunan
dan nombor rujukannya:

(k) suatu penyata yang menyatakan butir-butir Akaun Pemajuan Perumahan
dengan institusi kewangan masing-masing; dan

{{)  suatu pernyataan yang menyatakan hahawa tiga puluh peratus (30%) rumah
tempat tinggal diuntukkan dan lima peratus (5%} diskaun aras harga jualan
rumah tempat tinggal bagi Bumiputera.

(2) Seseorang pemaju perumahan berlesen hendaklah memasang papan tanda berkenaan
dengan rumah tempat tinggal itu di tapak yang dicadangkan dengan mudah dilihat dengan
jelas dan hendaklah mengandungi butir-butir yang diperuntukkan di bawah subkaedah 6¢1).

Penggunaan nama atau lambang bagi tapak bina

7. (1)} Tiap-tiap pemaju perumahan berlesen. sebelum menggunakan apa-apa nama atau
lambang untuk merujuk sesuatu pemajuan perumahan, hendaklah mendapat kebenaran
bertulis Pengawal bagi penggunaan itu,

{2) Pengawal boleh, menurut budi bicaranya. memberikan kebenaran bagi penggunaan
itu dengan mengenakan atau tidak mengenakan apa-apa syarat atau syarat-syarat ke alasnya
atau enggan memberikan kebenaran bagi penggunaan itu,

{3) Mana-mana pemaju perumahban berlesen yang melanggar subkaedah (1) atau
melanggar apa-apa syarat kebenaran di bawah subkaedah (2) adalah bersalith atas suatu
kesalahan dan apabila disabitkan boleh dikenakan denda tidak lebih daripada lima ribu
ringgit atau penjara bagi tempoh tidak lebib daripada tiga rahun atau kedua-duanya.

Ikian tidak boleh mengandungi perihalan tertentu

8 (i) Apa-apa nama dalam apa-apa bahasa yang dengannya mana-mana tapak bina
yang menjadi sebahaglan daripada sesuatu pemajuan perumahan dicadangkan hendak
dinamakan atau apa-apa lambang yang digunakan berhubungan dengannya tidaklah boleh
mengandungl apa-apa jua yang membayangkan atau dikira membayangkan -



fa}) penaungan Yang di-Pertuan Agong atau mang-mana anggota Keluarga
Baginda;

(b) penaungan Raja atau Ketua Negeri bagi mana-mana Negeri dalam Malaysia;
{c) apa-apa perhubungan dengan —

(i) Kerajaan Persekutuan:

(ii) Kerajaan mana-mana Negeri dalam Malaysia;

(i1i) mana-mana Dewan Bandaraya atau Majlis Perbandaran atau
Lembaga Bandaran atau Majlis Daerah;

(iv) mana-mana pertubuhan atau badan yang ditubuhkan dan
diperbadankan oleh undang-undang:

(v) mana-mana bangunan awam: atau
(vi) mana-mana tempat awam:

fd) apa-apa perhubungan dengan Kerajaan mana-mana negara asing atau
dengan Bangsa-Bangsa Bersatu; atau

fe) apa-apa sifat yang pemaju perumahan berlesen tidak boleh sebenarnya
membuat tuntutan yang wajar.

{2) Kaedah ini adalah sebagai tambahan kepada dan tidak mengurangkan peruntukan-
peruntukan Enakmen Lambang dan Nama (Mencegah Salah Menggunakan) 1979.

Memperbaharui permit iklan dan jualan

9. (1) Sesuatu permohonan untuk memperbaharui permit iklan dan jualan hendaklah
dalam borang yang ditetapkan dalam Jadual F dan hendaklah memberi -

fa) butir-butir pemajuan perumahan:
{b) dua salinan iklan yang dicadangkan; atau

{c) apa-apa butir atau maklumat berkaitan lain sebagaimana yang dikchendaki
oleh Pengawal.

(2} Pengawal boleh, menurut budi bicaranya. memberikan pembaharuan sesuatu permit
iklan dan jualan dengan mengenakan atau tidak mengenakan apa-apa syarat atau syaral-
syarat ke atasnya atau enggan memberikan pembaharuan permil itu.

{3) Fiuntuk memperbaharui permit iklan dan jualan jalah dua ratus lima pulub ringgit
setahun atau sebahagian dari setahun.

(4) Apa-apa salah nyataan butir-butir atau maklumat yang dikehendaki di bawah
subkaedah (1) adalah suatu kesalahan di bawah Kaedah-Kaedah ini.
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(5) Mana-mana pemaju perumahan berlesen yang membuat salah nyataan apa-apa butiy
atau maklumat di bawah subkacdah (1) atau melanggar apa-apa syarat dalam sesuatu permit
iklan atau jualan di bawah subkaedah (2) adalah bersalah atas suatu kesalahan dan apabila
disabitkan boleh dikenakan denda tidak lebih daripada lima ribu ringgit atau penjara bagi
tempoh tidak lebth daripada tiga tahun atau kedua-duanya.

Membayar fi tempahan

t0. (1)  Seseorang pembeli rumah temipat tinggal termasuk tanah tidak dikchendaki
membayar suatu fi tempahan lebih daripada dua perpuluhan lima peratus (2.5%) daripada
harga beli rumah tempat tinggal termasuk tunah itu.

(2) Walau apa pun yang terkandung dalam subkaedah (1). tiada seseorang pun pembeli
rumah tempat tinggal termasuk tanah dikehendaki membayar {i tempahan lebib daripada
seribu ringgit.

(3y Bagi maksud kaedah ini. istilah “fi tempahan™ hendaklah termasuk apa-apa bayaran
dengan apa nama jua pun yang pembayarannya itu memberikan pembeli itu suatu opsyen
atau hak untuk membeli ramah tempat tinggal termasuk tanal itu.

Tuan punya hendaklah menjadi pihak dalam kontrak jualan

11. Tiada seorang pun pemaju perumahan berlesen yang bukan tuan punya ranah yane di

g ] £ ¥ yang
atasnya sesuatu pemajuan perumahan itu dijalankan boleh membuat apa-apa kontrak jualan
bagl apa-apa rumah tempat tinggal dalam pemajuan perumahan itu melainkan jika tuan
punya tanah itu adalah juga pihak dalam kontrak jualan itu dan bersctuju dengan jualan
tanah itu bagi maksud yang dinyatakan dalam kontrak jualan itu.

Kontrak jualan

12. (1) Tiap-tiap kontrak jualan bagi jualan dan belian sesuatu rumah tempat tinggal
bersama dengan bahagian tanah yang telah dipecah bahagi yang bersangkutan dengannya
hendaklah dalam bentuk seperti yang ditetapkan dalam Jadual G dan jika kontrak jualan it
talah bagi jualan dan belian sesuatu rumah tempat tinggal di dalam sesebuah bangunan
yang dipecah bahagi maka hendaklah dalam bentuk seperti yang ditetapkan dalam Jadual H.

(2) Subkaedah (1) tidak terpakai jika pada masa sesuatu kontrak jualan disempurnakan,
perakuan fayak menduduki bagi sesuatu rumah tempat tinggal elah pun dikeluarkan dan
salinan yang disahkan bagi perakuan itu telah diserahkan kepada pembeli.

(3) Tiada seorang pun pemaju perumahan boleh mengutip apa-apa bayaran dengan nama
apa jua pun kecuali sebagaimana yang ditetapkan oleh kontrak jualan.

(4) Jika Pengawal berpuas hati bahawa oleh kerana hal keadaan yang khas atau kesusahan
atau keperluan, mana-mana peruntukan di dalam kentrak jualan tidak boleh atau tidak perlu
dipatuhi, Pengawal boleh, dengan perakuan bertulis. mengetepikan atau mengubah suai
peruntukan berkenaan.



(5) Tiada pengecualian atau ubah suai kontrak jualan boleh diluluskan sekiranya
permohonan baginya dibuat selepas tamat tempoh masa penyerahan milikan kosong di
bawah kontrak jualan atau selepas tempoh sih apa-apa lanjutan masa, jika ada, yang diberikan
oleh Pengawal.

(6) Mana-mana pemaju perumahan berlesen yang melanggar subkaedah (3) adalah
bersalah atas suatu kesalahan dan apabila disabitkan bolch dikenakan denda tidak lebih
daripada lima ribu ringgit atau penjara bagi tempoh tidak lebih daripada tiga tahun atau
kedua-duanya.

Persetujuan untuk penyerahhakan

13. (1) Tertakluk kepada subkacdah (2), jika jualan sesuatu rumah tempat tinggal tidak
dikeluarkan hakmilik berasingan atau hakmilik strata, tiada seorang pun pemaju perumahan
boleh mengenakan apa-apa fi pentadbiran atau apa-apa fi walau apa pun namanya terhadap
mana-mana pembeli atan pembeli kemudian kerana memberikan persetujuan, sekiranya
dikehendaki, untuk pembeli itu menjual semula rumah tempat tinggal itu sekiranya fi itu
melebihi kosong perpuiuban lima peratus (0.5%) daripada harga beli atau lima ratus ringgit,
yang mana lebih rendah.

(2) Tiada seorang pun pemaju perumahan boleh memungut apa-apa fit walau apa pun
namanya kerana memberikan persetujuan kepada mana-mana pembeli atau pembeli
kemudian sesuatu rumah tempat tinggal bagi menyerahbak hak dan faedah dalam kontrak
jualan kepada mana-mana institusi kewangan yang memperuntukkan pinjaman kepada
pembeli itu untuk membiayai sepenuhnya atau sebahagian daripada pembelian rumah tempat
tinggal itu.

(3) Kaedah ini hendaklah berkuat kuasa walau apa pun yang bertentangan dalam mana-
mana perjanjian.

Rayuan

14. Walau apa pun yang berlawanan dalam Kaedah-Kaedah ini, mana-mana pemaju
perumahan yang terkilan dengan keputusan Pengawal di bawah subkaedah 3(2), subkaedah
4¢1), subkaedah 5(3), subkaedah 9(2) atau subkacdah 12{4) bolch, dalam tempoh empat
belas (14) hari selepas seseorang itu diberitahu mengenai keputusan Pengawal. merayu
terhadap keputusan tersebut kepada Menteri; dan keputusan Menteri bagi rayuan itu adalah
muktamad dan tidak boleh dipersoalkan dalam mana-mana mahkamah.

Penalti bagi kesalahan yang tidak diperuntukkan

15, (1) Mana-mana pemaju perumahan yang disabitkan atas suatu kesalahan di bawah
Kaedah-Kacdah ini yang baginya tidak ada penalti diperuntukkan dengan nyata boleh apabila
disabitkan dikenakan denda tidak lebih daripada lima ribu ringgit atau penjara tidak lebih
daripada tiga lahun atau kedua-duanya.
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(2} Mana-mana orang yang dengan disedarinya dan bersengaja membantu. bersubahat,
menasibati, memujuk atau mengarahkan supaya melakukan sesuatu kesalahan terhadap
apa-apa peruntukan Kaedah-Kaedah in1 boleh dihukum dengan hukuman yang
diperuntukkan bagi kesalahan i,

Kecualian

16. (1) Walauapa pun peruntukan-peruntukan Kaedah-Kaedah int mana-mana pemaju
perumahan berlesen, yang telah menjalankan perniagaan pemajuan perumahan sebelum
Kaedah-Kaedah ini berkuat kuasa, boleh meneruskan perniagaan itu bagi sekian tempoh
dan tertakluk kepada apa-apa syarat yang dinyatakan dalam lesen.

(2) Tiada apa-apa jua dalam Kaedah-Kaedah ini akan menyentuh penggunaan kontrak
jualan mengikut permit iklan dan jualan yang telah dikeluarkan sebelum berkuat kuasanya
Kaedah-Kaedah ini sehingga kesemua rumah tempat tinggal di dalam pemajuan perumahan
itu telah dijual.

Pemansuhan

17. Kaecdah-Kaedah Perumahan (Kawalan dan Pelesenan Pemaju) 1980 adulah dengan ini
dimansuhkan.

Dibuat 15 Oktober 2008.

Daruk Hasm Hann Haye Monp. NOOR,
Menteri Kerajaan Tempatain dan Permmahan.

[No. JPBN.600-1/28 Klt. 4

HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSTING)
ENACTMENT 1978

HouSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) RULES 2008

In exercise of the power conferred by section 26 of the Housing Development (Control
and Licensing) Enactment 1978, the Minister makes the following rules:

Citation and commencement

1. (1} These rules may be cited as the Housing Development (Control and Licensing)
Rules 2008,

{2) These Rules come into operation on the date of its publication in the Gazetre.
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Interpretation

2.

In these Rules, unless the context otherwise requires —
“Advertisement’” means any notification or intimation of housing development —

fa} published in any newspaper, journal or magazine, or in the form ofa brochure or
i any other form; or

fh) displayed on any hoarding, boarding. roof. wall, paling, fence, frame, signboard,
plate, cloth, bar, pillar, post, wire-casting or other erection. structure or
contrivance; or

fc) conveyed by means of films or communications: or

(d) conveyed by other means oral or written and whether of the same kind or not as
sef out in paragraphs (a) to {c);

“Appropriate Authority” means any authority for the time being authorised under any
written law in force in Sabal to approve development and building plans, subdivision
of land, subdivision of buildings, the issue of documents of title and 1o enforce building
by-laws or regulations and includes any company licensed to provide electricity.
telephone, sewerage services and other related services:

“charge™ means charge as defined in section 4 of the Ordinance;

“communication”™ means any communication, whether belween persons and persons,
things and things, or persons and things in the form of sound, data. text, visual images.
signals or any other form or any combination of those forms, and includes the Internet;

“Enactment” means the Housing Development (Control and Licensing) Enactment
1978;

“film™ includes —
{a) acinematograph filn;
(b} avideotape;
(c} acompact disc:
{d} a video compact disc;
{e) adigital video disc; and

{f) a record, howsoever made, of a sequence of visual images, which is a record
capable of being used as a means of showing that sequence as a moving picture:

“land” means the land on which a licensed housing developer proposes to erect, or on
which he is erecting, housing accommadation and includes the land appurtenant to the
housing accommodation:



“Ordinance™ means the Land Ordinance (Cap. 08

“portion” means a subdivisional portion ol any land comprised in any document of
title made under section 40 of the Ordinance;

“proprietor’” mcans any person or body for the time being registered as the proprietor
of any alienated land;

“subdivided building™ means a building having two or more storeys which is capable
of being subdivided into parcels as defined in section 2 of the Land (Subsidiary Titles)
LEnactment 1972,

Application for a licence

3. (1Y A housing developer who applies [or a licence under subsection 5(1) of the
Enactment shall —

fa) submit his application in the form prescribed in Schedule A (ogether with
such documents as are spectliced n subsection 5(3) of the Enactment: amd

(h}  supply such other relevant particulars or information as may be required
by the Controller,

(2) The Controller may. in his discretion, grant a licence with or without attaching any
condition or conditions thereto or refuse to grant a licence.

(3} Alicence issued under this rule shall be i the form prescribed in Schedule B.

(4) A licence shall be required in respect of each housing development and where a
housing development is to be developed in phases. a licence shall be required for each
phase of such housing development.

(5) The {ec payable upon the application of a licence under this rule shall be five hundred
ringgit per year or part of a year.

{6} Any misrepresentation ol the particulars or information required under subrule (1
shall be an offence under these Rules.

{(7) Any licensed housing developer who misrepresents any of the particulars or
information under subrule (1) or reaches any condition in a licenee under subsule (2) shall
be guilty of an offence and shall on conviction be Liable to a fine not exceeding five thousand
ringgit or Lo imprisonment for a term not exceeding three years or to both,

Renewal of a housing development licence

4. (1) Anapplication for the renewal of a housing development licence may be made
before the date of expiry and the Controller may grant a renewal ol the licence with or
without attaching any condition or conditions thereto or refuse 1o grant a renewal of such
ficence.



35

(2) A licensed housing developer applying for the renewal of a housing development
licence shall -

{a) submit the application in the form prescribed in Schedule C;
{b) give particulars of any change to the company;
(c) give particulars of any change to the lots to be developed: and

(d} supply such other relevant particulars or information as may be required by the
Controller.

(3) The fee payable for the renewal of a licence shall be five hundred ringgit per year or
part of a ycar.

(4) Any misreprescntation of the particulars or information required under subrule (2)
shall be an offence under these Rules.

(5) Any licensed housing developer who breaches any condition in a licence under subrule
(1) or who misrepresents any of the particulars or information under subrule (2) shall be
guilty of an offence and shall on conviction be liable to a fine not exceeding five thousand
ringgit or to imprisonment lor a term not exceeding three yeurs or to both.

Advertisement and sale permit

5. (1) No advertisement or sale shall be made by any housing developer without an
advertisement and sale permit having first been obtained from the Controller.

(2) Anapplicant for an advertisement and sale permit shall submit his application in the
form prescribed in Schedule D and shall supply the foHlowing:

{a) acopy of the approved building plans;

(b) two capies of the proposed advertisement including the brochure containing
particulars as prescribed under subrule 6(1) of these Rules; and

{c) such other relevant particulars or information as may be required by the
Contioller.

(3} The Controlter may. in his discretion, grant an advertisement and sale permit with or
without attaching any condition or conditions thereto or refuse to grant a permit.

{4y Anadvertisement and sale permit issued under this rule shall be in the form prescribed
in Schedule E.

{5) Noadvertisement and sale permit shall be issued nor shatl any advertisement or sale
be made for any housing development in respect ol which -

(a) the licensed housing developer is not the proprietor of the fand upon which the
housing development is proposed to be carried out:



(b) paragraph 3(5)(«} shall not apply if the proprietor of such and has executed an
agreement with the licensed housing developer 1o the effect that —

(i) the proprietor agrees to the sale of the land for the purpose of the housing
development concerned; and

(i1) the proprictor agrees 10 abide by the provisions of rule 11 of these Rules;

{c) the land upon which the housing development is proposed to be carried out is
charged lor an amount exceeding fifty per centum (50%) of the market value of
the land inclusive of annual interest on such amount and such charge is to any
person, body of persons, company. firm or society other than a bank or a finance
company which is in possession of a licence issued under 1the Banking and
Financial Institutions Act 1989 fA¢r 372/ the Islamic Banking Act 1983 [Acr
276], the Bank Simpanan Nasional Berhad Act 1997 fAcr 571]. the Bank
Kerjasama Rakyat Malaysia Berhad Act 1978 fAci 202 [ or the Bank Pertanian
Malaysia Berhad Act 2008 [Act 684].

(6) An advertisement and sale permit shall be required in respect of each housing
development and any advertisement in relation to the same development, which differs
from that Tor which the permit was first granted, may be made but subject to such variation
being submitled for the prior approval of the Controller,

(7) The fee payable for a permit under this rule shall be {wo hundred and fifty ringgit
per year or part of a year.

(8) Any misrepresentation of the particulars or information required under subrule (2)
shall be an offence under these Rules.

(%) Any housing developer who contravenes subrule (1) or who misrepresents any of
the particulars or information under subrule (2) or breaches any condition inan advertisement
and sale permit under subrule (3) shall be guilty of an offence and shall on conviction be
liable to a fine not exceeding five thousand ringgit or to imprisonment for a term not
exceeding three ycars or to both.

Particulars to be included in advertisement

6. {1y Any advertisement, other than those conveyed by meins of broadcast sound
receivers or through television receivers. made by any licensed housing developer shall
include the following particulars:

fa) the housing developer’s licence number and validity date;
(h) the advertisement and sale permit number and validity date:

fe; the name and address of the licensed housing developer and his authorised
agent, If any. as approved by the Controler:

{d) the tenure of the land if the land is lease hold. its expiry date and
encumbrances, if any, to which the land 1s subject;



{e) the description of the proposed housing accommodation;

{/) the name of the housing development. if any;

{g} the expected date of completion of the proposed housing development:
(h) the sclling price of each type of housing accommedation;

(i) the number of units of each type available;

(i)  the name of the Appropriate Authority approving the building plans and
the reference number:

(k) astatement stating the particulars of the Housing Development Account
with the respective financial institution; and

(1) a statement stating that thirty per centum (30%) of the housing
accommodation are reserved for Bumiputera and five per centum (5%)
discount on the selling price of the housing accommaodation for Bumiputera.

(2) A licensed housing develaper shall erect a sign board in respect of the housing
accommodation at the proposed site and shall contain particulars as provided under subrule
{1) conspicuously noticeable.

Use of name or emblem for site

7. (1} Every licensed housing developer shall, before using any name or emblem to
refer to a housing development. obtain the written permission of the Controller for such use.

(2} The Controller may, in his discretion, grant permission for such use with or without
attaching any condition or conditions thereto or refuse to grant permission for such use.

(3) Any licensed housing developer who contravenes subrule {1) or breaches any
condition in a permission under subrule (2) shall be guilty of an offence and shall on
conviction be liable to a fine not exceeding {ive thousand ringgit or to imprisonment for a
term not exceeding three years or to both.

Advertisement shall not contain certain descriptions

8. (1) Any name in any language by which any site forming part ol a housing
development is proposed 1o be called or any emblem used in connection therewith shall not
contain anything which suggests or is calculated (o suggest —

(a) the patronage of the Yang di-Pertuan Agong or of any member of his family;
(b) the patronage of the Ruler or Head of State of any State in Malaysia;
{c) any connection with -

(1) the Federal Governmeni:

(i) the Government of any Stale in Malaysia:
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(i) any City Hall or Municipal Council or Town board or District Counil;
(iv) any society or body established and incorporated by statute;

(v) any public building: or

{vi) any public place;

(¢) any connection with the Government of any foreign country or with the
United Nations; or

fe) any attribute to which the Heensed housing developer can not genuainely
lay proper claim,

(2) This rule shall be in addition to and shall not be in derogation of the provisions of the
Emblems and Names (Prevention of Improper Use) Enactment 1979.

Renewal of advertisement and sale permit

9. (1) Anapplication for the renewal of an advertisement and sale permii shall be in the
form presceribed in Schedule F and shall provide —

(a) particulars of the housing development;
() two copies of the proposed advertisement: and

{c) any other relevant particulars or information as may be required by the
Controller.

(2) The Conwroller may, in his discretion. grant the renewal of an advertisement and sale
permit with or without attaching any condition or conditions therelo or refuse 1o grant a
renewal of such permit.

{3y The fee for the renewal of an advertisement and sale permit shall be two hundred
and fifty ringgit per year or parl of a year.

(4) Any misrepresentation of the particulars or information required under subrule (1)
shall be an ofTence under these Rules.

{5) Any licensed housing developer who misrepresents any of the particulars or
imformation under subrule (1) or who breaches any condition in an advertisement and sale
permit under subrule (2) shall be guilty of an offence and shall on conviction be liable to a
fine not exceeding five thousand ringgit or to imprisonment for a term not exceeding thiee
years or to both.

Payment of booking fee

10. (I} A purchaser of housing accommaodation including the land shall not be required
1o pay a booking fec of a sum excecding two point live per centum (2.5%) of the purchase
price of such housing accommodation including the land.
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{2) Notwithstanding subrule {1}, no purchaser of a housing accommodation including
the land shall be required to pay a booking fee of a sum exceeding one thousand ringgit.

(3) For the purpose of this rule. the term “booking fee” shall include any payment by
whatever name called which payment gives the purchaser an option or right to purchase the
housing accommaodation including the land.

Propriefor to be a party to a contract of sale

11. No licensed housing developer who is not the proprietor of the land upon which a
housing development is carried out shall enter into any contract ol sale of any housing
accommodation in that housing development unless the proprictor of the land is also a party
to such contract of sale and agrees to the sale of the land for the purposes specified in such
contract of sale.

Contract of sale

12. (1) Every contract of sale for the sale and purchase of a housing accommodation
together with the subdivisional portion of land appurtenant thereto shall be in the form
prescribed in Schedule G and where the contract of sale is for the salc and purchase of a
housing accommodation in a subdivided building. it shall be in the lorm prescribed in
Schedule H.

(2) Subrule (1) shall not apply if at the ttime of execulion of the contract of sale, the
certificate of fitness for occupation for the housing accommodation has been issued and a
certified true copy of which has been forwarded to the purchaser,

(3) Nohousing developer shall collect any payment by whatever name called except as
prescribed by the contract of sale.

(4) Where the Controller is satisfied that owing to special circumstances or hardship or
necessily, compliance with any of the provistons in the contract of sale is impracticable or
unnecessary, he may, by a certificate in writing, waive or modify such provisions,

{3) No such waiver or modification of the contract of sale shall be approved if such
application is made after the expiry of the time stipulated for the handing over of vacant
possesston under the contract of sale or after the validity of any extension of time. il any.
granted by the Controller.

(6) Any housing developer who contravenes subrule (3) shall be guilty of an offence
and shall be on conviction be liable 1w a fine not exceeding {ive thousand ringgitor to a term
of imprisonment not exceeding three years or to hoth.

Consent to assignment

13. (1} Subject o subrule (2). where in the sale of a housing accommodation to which
no separate or strata title has been issued, no housing developer shall impose any
administrative {ee or any fee by whatever name called upon any purchaser or subseguent
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purchaser for giving his consent. if required, for such purchaser to reseil the housing
accommodation if such fee shall exceed zero point live per centum ((0.5%) of the purchase
price or five hundred ringgit, whichever is the lower.

{2) No housing developer shall collect any lee by whatever name called for giving his
consent to any purchaser or subsequent purchaser of a housing accommodation to assign
his rights and benelits to and in the contract of sale to any financial institution providing a
loan for such purchaser to finance or part finance the purchase of the housing accommaodation.

(3) Thisrule shall have effect notwithstanding anything to the contrary in any agrecment,

Appeal

14, Notwithstanding anything to the contrary in these Rules, any housing developer
aggrieved by the decision of the Controtler under subrule 3(2). subrule 4(1). subrule 5(3),
subrule 9(2) or subrule 12(4) may, within toutteen (14) days after having been notified of
the decision of the Controller, appeal against such decision to the Minister: and the decision
of the Minister made thereon shall be final and shall not be questioned in any court.

Penalty for offences not otherwise provided for

15. {1y Anyhousing developer convicted of an offence under these Rules for which no
penalty ts expressly provided shall on conviction be liable to a fine not exceeding five
thousand ringgit or Lo imprisonment for a term not exceeding three years or to both,

(2) Any person who knowingly and wilfully aids. abets, counsels, procures or commands
the commission of an offence against any provision of these Rules shali be liable to be
punished with the same punishment provided for the offence.

Saving

16, (1} Notwithslanding the provisions of these Rules any licensed housing developer,
who before the coming into operation of these Rules wis carrying on the business of housing
development. may centinue to carry on such business for such peried and subject to such
conditions as may be specified in the licence.

(2) Nothing in these Rules shail affect the use of the contract of sale under the
advertisement and sale permit issued prior to the coming into operation of these Rules until
all the housing accommodations in the housing development have been sold.

Repeal

17. The Housing (Control and Licensing ol Developers) Rudes 1980 are hercby repealed.

Made 13 Qctober 2008.

DaTuk Hatn Haut Han Molib. NooR,
Minister of Local Government and Housing.
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SCHEDULE A
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) ENACIMENT 19738

HousmNG DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) RULES 2008
{Subrule 3¢1))

APPLICATION I'OR A HOUSING DEVELOPMENT LICENCE

Tao,

The Controller of Housing,
Ministry of Local Government and Housing,
88999 KOTA KINABALU.

1. *I/We the undersigned hereby apply for a housing developer’s licence in accordance
with the provisions ol the Housing Development (Control and Licensing) Enactment 1978
and the Housing Development (Control and Licensing) Rules 2008 and for the purpose of
complying with such provisions. *I/We submit the following:

[.] A copy of a statutory declaration (Appendix A) stating that the applicant has
complied with all the conditions or restrictions set out in subsection 6(1) of the
Enactment.

.2 Form 24 and Form 49 under the Companies Act 1965 (for limited company
only).

1.3  Acopy of Director’s Guarantee (Appendix B).

1.4 Estimated total development cost prepared and certified by a Quantity Surveyor
or Architect or Engineer;

1.4.1 Land cost.

142  Land premium, survey and subdivision fees.

1.4.3  Capital contribution to Sabah Electricity Board.

144  Estimated cost of construction (Building and Infrastructure works).
145  Professional lees.

146  Administration and promolion expenses,

147  Fmancing charges.


















































































































































































































